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Abstract  

library type and field research using a questionnaire. The study population is engineers and experts in the 

construction industry. The sampling method of this research is purposive. In the first stage, the analysis of statistics 

and information is done using the Delphi technique and in the next stage, it is done using the Analytical Hierarchy 

Process (AHP). In the AHP method, the results of the weights and criteria were obtained after entering the 

questionnaires into the Expert Choice software and finally the options were classified and the results were 

reported. For each of the achievements, the general method of changes is briefly described. 

In the AHP method, it was proven that, according to a detailed examination of the hierarchical analysis and 

specifying the priority of the criteria, it can be recognized that "cultural and security issues in the province with 

the first rank of 0.277, reducing the municipality's financial dependence on the votes of the Article 100 Commission 

with the second rank of 0.248, updating the laws with the third rank of 0.083" are among the important components 

in prioritizing construction violations in the Article 100 Commission of Chabahar City. 

 It is worth noting that the software output is based on the views of construction industry experts 

regarding the specific conditions in Sistan and Baluchestan province, and these statistics are likely 

to be completely different in other parts of the country. 

Keywords: Analytic hierarchy process, construction violations, unauthorized construction, Article 100 

Commission, Chabahar city. 
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 تخلفاتبر  موثرعوامل  یبندتی( در اولوAHP) یسلسله مراتب لیارائه مدل تحل

 : شهر چابهار(ی)مطالعه مورد 100ماده  ونیسیدر کم یساختمان
 

 3خویمراد بهادرریم، ا2یاوانک یدیمحمد جمش ،*1ینور یمرتض

 
 . رانیا بلوچستان،وستانیسچابهار،  یالمللنیعمران، دانشگاه ب یارشد، گروه مهندسکارشناس -1*

 . رانیا بلوچستان،وستانیچابهار، س یالمللنیعمران، دانشگاه ب یگروه مهندس ار،یاستاد -2

 .ان، تهران، ایرقاتیعلوم و تحقواحد  ،یدانشگاه آزاد اسلاممهندسی عمران،  ،دکترا یدانشجو -3
 

 1405مهر  01: نیانتشار آنلا؛ تاریخ 1404آذر  15: رشیپذ؛ تاریخ 1404آذر  06ی: بازنگر؛ تاریخ 1404آبان  14: افتیدرتاریخ 

 

 هچکید
. دباشیشهر چابهار م 100ماده  ونیسیدر کم ساختمانیعوامل مؤثر بر تخلفات  یبندتیاولو یپژوهش حاضر بررس زهیانگ

 یدانیم قاتیو تحق یاها از نوع کتابخانهداده یآورو نحوه جمع باشدیم یلیتحل -یفیو روش آن توص یپژوهش از نوع کاربرد نیا
 نیا یریگ. روش نمونهباشندیوساز مو خبرگان صنعت ساخت نیمطالعه، مهندس د. جامعه مورباشدیپرسشنامه م وهیبه ش

 یو در مرحله بعد باشدیم یدلف کیآمار و اطلاعات به روش تکن لیو تحل هیمرحله اول تجزمند است. در پژوهش، از نوع هدف
ها پس از وارد کردن پرسشنامه ارهایمع واوزان  جینتاAHP . در روش شودی( انجام مAHP) یسلسله مراتب لیتحل یریبا بکارگ
هر کدام از دستاوردها به  یگزارش شدند برا جیشده و نتا یبندطبقه هانهیبدست آمد و در آخر گز Expert choiceافزار به نرم

 .شودیصورت خلاصه شرح داده مبه راتییتغ یکل وهیهمراه ش

 صیقابل تشخ ارها،یمع تیو مشخص کردن اولو یسلسله مراتب لیتحل قیدق یاثبات شد با توجه به بررس AHPروش  در
ماده  ونیسیکم یبه آرا یشهردار یمال ی، کاهش وابستگ277/0به اولدر استان با کسب رت یتیو امن یمباحث فرهنگ "است که 

تخلفات  یبندتیمهم در اولو یهااز مولفه " 083/0کسب رتبه سوم  اب نیقوان ی، به روز رسان248/0با کسب رتبه دوم 100
  شهر چابهار است. 100ماده  ونیسیدر کم یعمران

 در استان  ژهیو طیمتخصصان صنعت ساختمان نسبت به شرا یهادگاهید لیافزار به دلنرم یذکر است ماحصل خروج انیشا
  .باشد زینقاط کشور کاملا متما ریآمار در سا نیو بلوچستان بوده و احتمالا ا ستانیس

 

 ، شهر چابهار.100ماده  ونیسیکم رمجاز،یوساز غساخت ،یتخلفات عمران ،یسلسله مراتب لیتحل :هادواژهیکل
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 مقدمه -1
ق با ضوابط و مقررات مطاب دیتازه احداث با یهاپس سازندگان ساختمان شوندیم ترشرفتهیبا گذر زمان شهرها بزرگتر و پ

مرتبط با  نیقوان نهیو کامل در زم قیدق مطالعه کی یعمران یهاهپروژ ی. بهتراست قبل از اجراندیساز نماواقدام به ساخت دیجد

 یبرا 100ماده  ونیسی( کم1400، حناچی و فیروزفرآن داشته باشند. ) تیبر رعا ی. و سعدهندوساز و تخلفات آن انجام ساخت

 یدگیرس فهیوظ ونیسیکم نیشناست. اآ یاند، نامملک بوده فروشودیخر ایساز وساخت ریکه درگ یافراد ژهیوبه هانیهمه شهرنش

 ایانه اخذ شده نباشد ساخته شده مطابق با پرو یساخته شود، بنا روانهبدون اخذ پ ییاگر بنا یعنیرا دارد.  یبه تخلفات ساختمان

اسکندری ). کندیم یدگیبه آن رس هایماده صد قانون شهردار ونیسیکم به بنا اضافه شود، یگرید یهاساخت، بخش انیبعد از پا

برابر قانون پاسخگو  در دیو سازنده بنا با شدهبا نقشه پروانه احداث شود تخلف انجام  ری( چنانچه ساختمان مغا1402و همکاران، 

( 1403، رآبادیجلیلی صد( از آن دسته است. )یکه اضافه بنا )تراکم اضاف باشندیتخلفات شامل چند دسته مختلف م نیباشد. ا

طبق  یارردشه نیتا قوان کنندیوجود دارد که تلاش م 100ماده  ونیسیاز جمله کم یمختلف یهاونیسیکم هایدر شهردار

است.  دهیالزام گرد هایادو انجمن شهرها و آب هایشهردار لیتشک04/05/1328قانون مصوب  3رود. در ماده  شیپ هانامهنییآ

 رییتغ 1400درصد در سال  76درصد به  51از  1355سال  در رانیدر ا ینیشهرنش تی( رشد جمع1401، و همکاران شریفی)

از کلان شهرها  یدر برخ نیمسکن و زم متیآور قسرسام شیسبب افزا ،یشهر تیریمد ستمیبر س سابقهیفشار ب نیکرده است ا

 یتصاعد شیامر منجر به افزا نیرا به همراه داشته است و ا یدرصد 200رشد  1402تا  1395 یهامانند تهران در سال

وساز ساخت نیوان(، براساس نوع ق1403، های مجلس شورای اسلامیمرکز پژوهشاست. ) دهیگرد مجازریغ یوسازهاساخت

 رمجازیغ یوسازهاساخت نیدرآن شهر بوجود آورد. بنابرا یگوناگون یتخلفات ساختمان تواندیشهر، م کیمصوب و اجرا شده در 

بر  افهاخت بنا اضس ،یمسکون ای یتجار یبه فضا نگیپارک یرکاربرییبه: تغ توانیرا م باشدیم جیرا اریبس رانیا یکه در شهرها

پوشاندن معبر  ایو  یطبقه اضاف شیاز حد مجاز مطابق با مصوبات نقشه پروانه در عرصه، افزا شیب یشرویتراکم مجاز به صورت پ

هه گذشته با رشد د یبزرگ کشور ط یدر شهرها رمجازیغ یوسازها( ساخت1404و همکاران،  نورینام برد. ) اطیح رینورگ ای

مصوب  یتماناز تخلفات ساخ یریشگیپ یکه برا هایقانون شهردار 100ماده  ونیسیکم یبه همراه بوده است و آرا یدرصد 45

 یبرا یهردارش ران،یا یاز شهرها ی( در برخ1398، کوششیو  یدیانومحملازم برخوردار نبوده است. ) یشده است از بازدارندگ

 سید شریفیو ی بیگی بندرآباد. )مواجه است یتیامن یتو ح یاقتصاد ،یبا موانع اجتماع 100ماده  ونیسیاحکام کم یاجرا

و  یکاملا سنت شودیاستفاده م یو کنترل تخلفات ساختمان ییشناسا یبرا ها،یکه در حال حاضر در شهردار یفعل وهی( ش1403

( و GIS) شرفتهیپ ینظارت یهایو اصلاح گردد و از فناور یبازنگر ستیبایم 100ماده  ونیسیکم نی. پس قوانباشدیم نهیپرهز

طور ( به1403، سالاریکمک کند. ) داریتوسعه پا یتادر راس یشهر تیریتر استفاده شود تا در عملکرد مدبازدارنده یهامهیجر

 یو حقوق یاقتصاد ،ییاجرا یهادارد. متاسفانه کشمکش یهمدر کنترل تخلفات نقش م هایشهردار 100ماده  ونیسیکم یکل

قانون  100ماده  ونیسیکم یکه باعث کاهش بازدارندگ یرگذاریعوامل تاث نیترآن شده است. از مهم ییسبب کاهش کارا

 مهیرداخت جرپ از متخلفان به یاحکام و رغبت شمار ینام برد ضعف در اجرا توانیم یدر برابر تخلفات ساختمان هایشهردار

 ریثبت اسناد و سا اداره ،ینظام مهندس ،یشهردار نیمناسب ب یهماهنگ ود(، نب1403، مجدراد. )باشندیم نیقوان تیرعا یجابه

 (1402،  کامیارمواجه شود. ) یبا مشکلات جد یشهر نیقوان یاجرا دهیمرتبط سبب گرد یهادستگاه

 

 ینظر یمبان -2
 یاز ارگانها ی. که تعدادباشدیم یشهر تیریساز، در مدومربوط به امر ساخت یت اساساز مشکلا یکی یساختمان تخلفات

مجلس  یها. )مرکز پژوهش. رندیدرگ یخود با موضوع تخلفات ساختمان یقانون تیهر کدام به اندازه مسئول ،یو عموم یدولت

 نهیکه در زم شودیآغاز م یزمان 100اده م ونیسیکم فیوظا ،ین شهرداریمطابق با ضوابط و قوان (1403 ،یاسلام یشورا

 -1: یذات فهیسه وظ یدارا ونیسیکم نیا یطورکلدچار تخلف شوند. به یساختمان یهاپروژه نفعانیساز سازندگان و ذوساخت

 صورتبه تواندینم ی( شهردار1335، هاقانون شهرداریدارد. ) ینسبت به تخلفات ساختمان یدگیرس -3کنترل  -2 یریشگیپ
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. باشدیم یشهردار 100ماده  ونیسیکم فیموارد از جمله وظا نیبلکه ا دینما بیتخر ای مهیوارد عمل شود و اقدام به جر میمستق

پس از انجام تخلفات را دارد.  ونیسیکم نیلازم ا یکارآمدنشان دهنده عدم 100ماده  ونیسیکم ی( ساختار قانون1404، کمالان)

 شود،یامر نه تنها باعث کاهش تخلفات نم نیکه ا کنندیمند متخلفات خود را قانون مه،یاخت جرو متخلفان، با پرد انیسودجو

 های. و منابع شهردارکنندیخود محسوب م یهانهیجبران هز یمنبع درآمد برا نیتریرا اصل یتخلفات ساختمان هایبلکه شهردار

 یو فشارها یکمبود منابع مال (1400 و همکاران، نصیرزادهاست. ) یرقانونیغ یوسازهاساخت یمالمهیبه جر یطور عمده متکبه

و  یامر باعث گسترش تخلفات ساختمان نیکه ا ندینما یخوددار بیحکم تخر یاز اجرا هایشهردار دهیسبب گرد یمحل

 ( 1404، و همکاران نوری. )شده است یدر محدوده شهر مجازریوساز غساخت

 

 در ابعاد مختلف یساختمان تخلفات یامدهایپ راتیتاث -3
که مورد توجه  باشدیم یهرش یدر اراض یرقانونیساز غواز ساخت یریراهبردها، جلوگ نیاز مهمتر یکی یشهر تیریمد در

 نیو همچن یو مهندس یفنقانون و اصول تیسبب ضعف در رعا یقانون یهاخلاء جادیاز گذشته تا حال بوده است. ا تیریمد نیا

شده است. که تبعات  یشهر تیریدر مد یاریوجود آمدن مشکلات و تبعات بسبه اعثب یشهر یسازهاوساخت نینقوا تیرعاعدم

در دو سطح: اول  یقررات شهرو م یمعمار نیوساز، قوانمتداول ضوابط ساخت یبندبراساس طبقه توانیرا م یتخلفات ساختمان

، علیزادهنمود. ) میتقس یتیو امن یاقتصاد ،یعمانند اجتما یرامونیوامل پع ریبر سا یرگذاریتاث یاثر بر بنا احداث شده و بعد

آنها را  نی( مهمتر1). که جدول باشندیدر ابعاد مختلف قابل بحث م یاز تخلفات ساختمان یناش یامدهایپ یطور کل( به1404

 عنوان نموده است.

 
 (1403های مجلس شوزای اسلامی، )مرکز پژوهشعاد گوناگون در اب یتبعات تخلفات ساختمان: 1جدول 

 شرح ابعاد ردیف

 اجتماعی 1

 یشهر تیریشهروندان به مد یعدم اعتماد اجتماع. 

 شودیم یوندموجب نقض حقوق شهر یدگیمراجع رس فیدر طول دوره ساخت و عملکرد ضع یو نبود نظارت کاف یتوجهیب لیدلبه. 

 شهر هیلات در حاشاملاک و مستغ متیق شیافزا. 

 یشهر یهادر محله یزندگ تیفیکاهش ک. 

 شهرسازی 2

 یکاربر رییتغ و یو برعکس نابود یو ادار یصنعت ،یتجار یبه کاربر یاز مسکون یشهر یهاساختمان یکاربر رمجازیغ راتییتغ 

 . سبز و باغات یفضا

 شهرها یو رشد افق ینینشهیتوسعه حاش. 

 یو معمار یفرهنگ ،یخیربا ارزش تا یهابافت بیتخر 

3 
نقل  و حمل

 یشهر

 کیبـار تراف شیموجب افـزا ینینشهیحاش شیو افزا یرقانونیغ یوسازهاساخت ،یکاربر رییفروش تراکم، تغ یهااستیس جهینت 

 مناطق خواهد شد. نیبه ا یمنته یرهایدر مس یشهر

4 

خدمات و 

 یهارساختیز

 یشهر

 شودیمی رسانو خدمات یومرج در نظام دسترسو هرج هارساختیسبب کمبود خدمات و ز یشهر یهاسرانه یزیرعدم برنامه . 

 ی.رسانخدمات و یشهر یهارساختیو ز ساتیتأس عیو توز نیمشکلات تأم  

 فشار در ام شده باعث افتانج یرقانونیغ یوسازهاکه ساخت یدر مناطق ازیمورد ن یهارساختیو تدارک ز ینیبشیعدم پ لیبه دل

 ی.انشعاب یهاشاخه یدر انتها ژهیوشبکه آب، برق و گاز به

 یطیمحستیز 5

 هوا یو آلودگ یصوت یآلودگ شیسبب افزا. 

 شودیم یانرژ یمصرف و عدم اثربخش شیساختمان موجب افزا یمقررات مل 19مبحث  تیعدم رعا. 

 شده است. یکشاورز یهانیسبز و زم یفضا یکاربر رییو تغ بیسبب تخر هاینامناسب کاربر یجواراز هم یناش یناسازگار 

 یمنیا 6

 شودیم تیفیو فاقد ک منیناا ،یرمهندسیغ یباعث ساخت بناها. 

 (هی)همسا یکنار یهابنا و ساختمان یمنیکاهش سطح ا. 

 بلایمانند زلزله و س یعیها در برابر حوادث طببودن ساختمان منیعدم مقاومت بنا و ناا. 

7 
پدافند 

 رعاملیغ

 مانند عدم . گردندیمواجه م یدیعد یساختن بناها و معابر نفوذ به محل حادثه با مشکلات یراصولیغ لیبه دل شامدیزمان بروز پ در(

 استقرار ماشین آلات آتش نشانی و آمبولانس در محل حادثه(.

 ابدییم شیافزا ینیزمریو ز یرقانونیغ یهاتیفعال لیدلبه یتیامن یریپذ بیآس یررسمیغ یهااسکان ژهیها و به ودر محله. 
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 محدوده مورد مطالعه -4
 رانیا یجنوب شرق هیالیو بلوچستان که در منته ستانیاستان س یجنوب یشهر چابهار مرکز شهرستان چابهار و از شهرها

 11بندر با  نی. اباشدیم کشور نیا یانوسیهند قرار دارد. چابهار تنها بندر اق انوسیعمان( و اق ایمکران )در یایکه در کرانه در

است و  کایآمر یدایفلور رهیجزدر شبه یامیبندر م ییایعرض جغرافنفر، هم 000/200بر  غبال یتیمساحت و جمع لومترمربعیک

شهر تهران قرار گرفته است. فاصله آن از  یلومتریک 1800چابهار در است. بندر یامیمشابه بندر م قاًیدق ییوهواآب طیشرا یدارا

 تینگرگاه آن قابلل( است. ییایگره در 347) لومتریک 645 انپاکست یکراچو تا بندر لومتریک 632کز استان )شهر زاهدان( مر

لوچ و از مذهب اهل سنت ب فهیاست. مردم چابهار از طا رانیا یرا دارد و از مناطق آزاد بازرگان مایپانوسیاق یهایکشت یریپهلوگ

و  یخیفراوان تار یهاجاذبه ی، دارایبازرگان تی. چابهار علاوه بر موقعندیگویسخن م یبان بلوچ. و به زباشندیم یو فقه حنف

 یها(، کوهیصورتآب) پاریتالاب ل ها،یقلعه پرتغال س،یت یخیتار یچابهار: روستا یو گردشگر یعیطب یهااست. از جاذبه یعیطب

و  یبهار شهیآن هم ونرامیشهر و پ نیا ینام برد. آب و هوا توانی.... مو .. سیبر یحی(، اسکله تفریاتورینیم یها)کوه یخیمر

خود  یو صنعت یاقتصاد یهبردرا تیموقع لیچابهار به دل. شهرشودیم دهیچابهار )چهاربهار( نام لیدل نیمعتدل است و به هم

 ژهیوهب یادیز تیاهم یار دارارا در خود جذب کرده است. شهر چابه یاریبس نیو مهاجر شودیمحسوب م ریمهاجرپذ یشهر

ها قرار گرفته همورد توجه مردم و رسان شیاز ب شیشهر ب نیبه ا تختینمودن طرح انتقال پا طرحدولتمردان دارد و با م یبرا

 (1402، مرکز آمار ایراناست. )

 

 شهر چابهار تیموقع: 1شکل 

 

 پژوهش نهیشیو پ اتیادب -5
و  شیآن بر پا ریو تاث هایقانون شهردار 100ماده  ونیسیدر خصوص عملکرد کم یمتنوع و مختلف یهاژوهشپ رانیا در

پرداخته  ونیسیکم نیا یو حقوق یمال ،ییابعاد اجرا یبه بررس شتریب قاتیتحق نیوساز انجام شده است انظارت تخلفات ساخت

در کنار  یالمللنیمطالعات ب ی( برخ1400و همکاران،  پریزادید. )انکرده لیوتحل هیشده است و نقاط ضعف و قوت آن را تجز

 نیاند که به بهبود عملکرد اجهان پرداخته یاز کشورها یوساز در بعضساخت ینظارت یهاسهیبه مقا زین یداخل قاتیتحق

وساز نقش ت ساختدر کاهش تخلفا مهیاحکام جر ،یطور کل( به1400، حناچیو  فیروزفرکمک کند. ) تواندیم ونیسیکم
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 یاقتصاد طیاحکام و شرا یو اجرا ونیسیکم لیدر تشک عیتسر مه،یجر زانیاز جمله م یادیز لیروش به دلا نیاند. اما اداشته

 تواندیم ییاجرا یهاندیفرآ تیتخلف و تقو یبا ارزش واقع هامهیمانند تناسب جر یعوامل نیدارد. همچن یبستگ یمناطق شهر

در رواج تخلفات  100ماده  ونیسیکم ی( در مقاله نقش آرا1401، شریفی و همکاراندهد. ) شیرا افزا ینظارتنهاد  نیا ییراکا

اند و مشخص پرداخته یاز تخلفات ساختمان یمورد یهانمونه ی( به بررس1403، سیدابراهیمیو  بیگی بندرآبادی) یساختمان

شده است که  لینظر تبد دیتجد ونیسیدر کم ینقد مهیجر یبه آرا یبدو ونیسیکم( در بیقلع بنا )تخر یاند چگونه رأنموده

که قابل ملموس است، نبود تعامل  100ماده  ونیسیمشکلات، عملکرد کم گری. از ددهدیم جیرا ترو یخود تخلفات ساختمان نیا

 ،ینظام مهندس ،یشهردار نیمناسب ب یوساز است. نبود هماهنگتخلفات ساخت تیریدر مد ییو اجرا ینظارت یهاارگان نیماب

اقدامات  یمواجه شود. حت یبا مشکلات جد یشهر نیقوان یاجرا دهیمرتبط سبب گرد یهادستگاه ریاداره ثبت اسناد و سا

 بیترت نیبد افتدیم قیبه تعو بیموارد پس از صدور حکم تخر یدر برخ یحقوق یهایدگیچیمقاومت مالکان و پ لیدلبه ییاجرا

. ابدییعموم مردم کاهش م دگاهیاز د یو مقررات شهر نی. بلکه اعتبار قوانشودیم رمجازیغ یهاوسازساخت شیاموجب افز نهانه ت

 ونیسینسبت به کم هایدر شهردار یمال یباورند کاهش وابستگ نیا( بر1400و همکاران ) نصیرزاده( در ضمن 1404، میرزادهعلی)

سبب  یو تخلفات ساختمان یررسمیتوسعه غ رانیا یاز شهرها یاریود بخشد. در بسرا بهب هامهیرعملکرد ج تواندیماده صد م

 یبصر یهایناهنجار دی، گاز و...( و تشد)مانند: آب، برق یو مل یعیمصرف منابع طب شیشهروندان، افزا یزندگ تیفیکاهش ک

 تیفیامر بر ک نیاست. که ا رمجازیغ یهاوسازدر ساخت تیریمهم مد یهااز چالش یکی رانیدر ا یشهر تیریشده است. نظام مد

 یوسازهاکه در ساخت تیفیکیب ی( مصالح ساختمان1403، نیانجمی. )باشدیم گذارریتاث داریو روند توسعه پا ستیزطیمح

 یمانساخت یهانخاله دیو تول بیمقدار تخر شیباعث افزا نیو همچن شودیبناها م دی. سبب کاهش عمر مفرودیکار مبه رمجازیغ

 لیها خواهد شد بلکه باعث تحمآن یدهدر سامان یو دشوار یساختمان عاتیمقدار ضا شیمساله نه تنها موجب افزا نی. اشودیم

است  یمعضل اجتماع کی ینینشهیحاش دهی( پد1402همکاران،  و)استادنوروزی  .شودیم یشهر تیریبه مد یاضاف یهانهیهز

از  زین رانیوجود داشته و دارد. ا افتهیتوسعه  یجهان حت یدر تمام کشورها دهیپد نیدارد. ان یا گذشته ربطیو به عصر حاضر و 

 ییقایآفر یکشورها یپرو و برخ ل،یاز کشورها از جمله هندوستان، برز یبا بعض یها. فقط تفاوتباشدینم یمستثن دهیپد نیا

از  یاریهمانند بس زین ینینشهیحاش دهیدارد. در کشور ما پداز کشورها  یریبا سا یادیاز جهت سوابق تشابه ز یوجود دارد. ول

نبود  لیبه دل ینینشهی. حاشبرخوردار به کلان شهرها داردکم یدر مهاجرت از روستاها و شهرها شهیدر حال توسعه ر یکشورها

و همکاران،  معتمدی. )وردآیمهاجرت را فراهم م طیشرا ییکوچک و مناطق روستا یمناسب در شهرها یو خدمات یامکانات رفاه

 ینظارت یهاتیبر بهبود فعال یریگاثرات چشم د،یجد یهایاز تکنولوژ یکی( بعنوان GIS) ییایاطلاعات جغراف ستمی( س1403

ز و یآنال ،یسازرهیذخ ،یآورجمع ریمدرن مس یفناور نیداشته است. در ا هایوساز در شهرداربه تخلفات ساخت یدگیو رس

 ینظارت یندهای. فرآکندیم جادیرا ا یبستر مناسب مجازریغ یوسازهاو نظارت بر ساخت ییشناسا یبرا ،یت مکاناطلاعا شینما

 یرادتیا یدارا زیکه خود ن شودیانجام م یدست یهاو نظارت شیپا ،یدانیم یهااساس گزارشبر یو سنت یمیقد یهادر روش

 ینظارت یتا نهادها کندیم ایامکان را مه نیا GIS یریه همراه داشته است. بکارگخطا بالا را ب صدبر بودن و درمانند زمان یمهم

زمان  نیتررا فراهم کرده و در کوتاه یریو اطلاعات تصو یموجود شهر یهاها با نقشهآن بیها و ترکبتوانند پردازش خودکار داده

کاملا  یساختمان نیماده صد با متخلف ونیسیورد کم( روش برخ1403، سالاری. )ندینما ییرا شناسا یممکن تخلفات ساختمان

 یتوقف مصالح ساختمان یبرا یقدرت بازدارندگ یشهردار ایکه آ آوردیها بوجود مدر ذهن یسوالات نیو چن ست،یروشن و معلوم ن

 ر؟یخ ای شودیم یریلوگوساز جساخت دامهاز ا یمصنوع یهاو قراردادن مانع ییدارد که با برپا یاراتیاخت نیچن ای ر؟یخ ایدارد 

تعداد  نیدارند همچن یآمار بالا رمجاز،یساز غوساخت ریمقاد ت،یجمع بینسبت به ضر ی( تخلفات ساختمان1402، ئیمیرزا)

. است ترمیوخ شودیاز آنچه تصور م تیاز آن دارد که وضع تیماده صد حاک یهاونیسیبه کم هایاز شهردار یارسال یهاپرونده

 یقانون شهردار 100نمود که به موجب آن ماده  ییرا اجرا یقانون1387در سال یعدالت ادار وانی( د1402همکاران، و  اسکندری)

وقوع تخلف کرده  خیساختمان در تار یبراساس ارزش معاملات یتخلفات ساختمان مهیجر نییمربوطه را الزام به تع یهاو تبصره

 ونیسیذکر نشده است؛ اما در کم یهاتبصره ایمواد  یشهردار 100انون ماده در ق هیهمسا تیرضا ت( باب1403، مجدراداست. )
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براساس قانون، چنانچه  دیآیم شیپ یساز مشکلوکه عموماً در مرحله ساخت شودیمطرح م یزمان هیهمسا تیرضا 100ماده 

حالت اغلب حکم  نیکه در اداشته باشد  زی( نهی)همسا یخصوص یشاک یدارا یاز شهردار ریساختمان در حال ساخت به غ

لازم  هیهمسا تیگرفتن رضا ،یرا یاز اجرا یریجهت جلوگ لیدل نی( خواهد بود و به همبیماده صد  قلع بنا )تخر ون،یسیکم

 (1334،  قانون شهرداریاست. )

 

 قیمحدوده تحق -6
 پژوهش مورد نظر در سه موضوع عبارتند از: محدوده

 .باشدیدر شهر چابهار م مجازریغ یسازهاوساخت ق،یتحق نیا ییای: محدوده جغرافیمحدوده مکان (1

 .باشدی( م1403-1399پنج ساله ) یپژوهش در بازه زمان نیاطلاعات ا یآور: جمعیمحدوده زمان (2

 .باشدیشهر چابهار م 100ماده  ونیسیدر کم یعوامل موثر تخلفات عمران یبندتی: اولویمحدوده موضوع (3

 

 پژوهش وهیروش و ش -7
 توانیپژوهش را م نیدست آمده از ابه جهی( انجام شده است و نتی)شهردار ینهاد واقع کیپژوهش در  نیکه ا انطورهم

انداز پژوهش، از چشم نیگفت که ا توانیرو م نی. از اباشدیم یپژوهش عمل کی قیتحق نیاستفاده کرد، پس ا یصورت کاربردبه

پژوهش  نیا یامعه آمارجچابهار ازجمله  یاست.کارشناسان شهردار یلیتحل - یفیصپژوهش تو یو از نگاه ذات یهدف کاربرد

وساز نظران و خبرگان صنعت ساختبا صاحب یحضور یو گفتگوها یابدست آمده به روش مطالعات کتابخانه یها. نمونهباشدیم

 یو مقدار اثرگذار جیدست آوردن نتاهدف به اقرار خواهد گرفت، پس از آن ب ییمورد شناسا هارشاخصیو ز یکل یدر قالب الگوها

خبرگان، به  دگاهیبراساس د یاپرسشنامه ر؟یخ ایو مهم هستند  رگذاریشده به چه مقدار تاث ییکارداران شناسا ایآ نکهیا ایآنها و 

ده است. ش یآورو جمع لیها تکموساز پرسشنامهساخت نظران و کارداران. سپس توسط صاحبدیتعداد مشخص آماده گرد

عوامل موثر تخلفات  یبندتیدر اولو یسلسله مراتب لیارائه مدل تحل "در مورد یهاافتهیدستاوردها و  جهیپژوهش نت نیا یمحتوا

 لیو تحل هی. تجزگرددیدرج م لیقب نیا از یصورت جدول، نمودار و موارداست که اغلب به " 100ماده  ونیسیدر کم یعمران

 ارهایمع یسبناوزان  جینتا (AHP) یانجام شده و سپس توسط ساختار سلسله مراتب یدلف کیه روش تکنآمار و اطلاعات ابتدا ب

 یهاو شاخص هایبندتیتر بودن اولومقدم و یابیانتخاب و ارز یبرا Expert choiceافزار ها به نرمپس از وارد کردن پرسشنامه

 یکل وهیدها به همراه شهر کدام از دستاور یگزارش شدند برا جیو نتا هشد یبندطبقه هانهیآنها بدست آمده است و در آخر گز

 .شودیصورت خلاصه شرح داده مبه راتییتغ

 

 یدلف کیتکن وهیاطلاعات به ش یابیو ارز زیآنال یهامرحله اول روش -7-1
نظر با استفاده تفاقا کیبدست آوردن  یبرا ینگرش پژوهش کیبصورت  (Delphi Technique)  یدلف کیتکن ای یدلف روش

. )در شودیم فیبق مرتبط هستند، تعرسوا یکه در موضوع مورد نظر دارا یکنندگانبازخورد به شرکت یها و ارائهاز پرسشنامه

نند به کمک آن، کارشناسان و خبرگان است تا بتوا انیم یارتباط گروه یبرا ییالگو یو دارا افتهیساختار  وهیش کیروش  نیا

-گفتگو-نیعنوان روش تخمبه یدلف کیاشتباه ممکن انجام دهند. تکن نیمبهم را با کمتر طیدر شرا یابیو ارز یریگمیتصم

 یدلف کیها در تکنو مقاله قاتیدر تحق نتهام باشدیاز قبل ثابت و مشخص نم یدلف یها. تعداد دورهشودیهم شناخته م نیتخم

نشود و مطابق  ادیز ایکم  یسنجش ای اسیاست که مق نیتعداد راند ا صیتشخ یهااز سبک یکیشده،  شنهادیدو تا سه راند پ نیب

 یهاپرسشنامه یاح( طر1400، فیضیمتفاوت باشند. ) یبا مرحله قبل دیبا یبا روال قبل اجرا شود. و نفرات هر مرحله در نظرسنج

ام شده است و خبرگان صنعت ساختمان انجحوزه پژوهش و  یهادگاهید جیپژوهش براساس مطالعات گذشته و نتا نیمرتبط با ا

پرسشنامه  هیست تهشده ا یسئوال طراح 16با  یا. و حاصل آن، پرسشنامهباشدیم وهیالهام گرفته از همان ش زیپرسشنامه ن نیا

 . گرددیاقدام م یروش دلف مراحل ندیپس از فرآ ،یتخصص

 :باشندی( م2که به شرح جدول ) کرتیل فیدر قالب ط یتمام مراحل روش دلف
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 ی قانون شهردار 100ماده  ونیسیدر کم کرتی)دامنه( ل فیط :2جدول 

 کماثرگذاری خیلی اثرگذاری کم گذاریبدون اثر اثرگذاری زیاد زیاداثرگذاری خیلی

5 4 3 2 1 

 

 گرددیاستفاده م کرتیل فیط نیانگیمحاسبه م یبرا رزی فرمول. 

 نیانگی(( = مادیزیلیخ ریتاث×5( + )ادیز ریتاث×4( + )ریتاثبدون×3کم( + ) ریتاث×2( + )کمیلیخ ریتاث×1/ )) 15

 

 .باشدیچابهار م در شهر100ماده  ونیسیاز پرسشنامه ارائه شده به خبرگان صنعت ساختمان در مورد کم ی( نمونه3جدول )

 
 یدلف کیدر شهر چابهار به روش تکن 100ماده  ونیسیدر مورد کم یئه شده به خبرگان ساختماننمونه پرسشنامه ارا: 3جدول 

 

( تجاوز نکرده باشد 1/0 اختلاف اظهارنظر صاحبان فن، حداقل در دو مرحله از عدد حد آستانه )کمتر از حد آستانه نیانگیاگر م

 انیپا یمرحله نظرسنج نیو در ا انددهیرس کسانیر اتفاق نظ کیپژوهش به  یمشکه خبرگان در مورد خط باشدیمفهوم م نیبد

 صورتنیا ریاند. در غداشته یکسانی بایتقر دگاهیکه متخصصان در پژوهش د باشدیم عناتوقف بدان م نی. مفهوم اابدییم

 .شودیانجام م زین یمرحله بعد یسنجنظر

 

 است. دهیثبت گرد (5و ) (4ول )اگان در جدتوسط خبر ینظرسنج و دوم شمارش پاسخ به سئوالات مرحله اول جینتا

ف
ردی

 

 معیار

ی
خیل

کم
 

کم
هیچ 

 

زیاد
ی 

خیل
زیاد

 

     باشد؟در قبال تخلفات ساختمانی تا چه حد موثر می 100اصلاح قوانین فعلی )به روز رسانی قوانین( کمیسیون ماده  1

2 
در قبال تخلفات ساختمانی خارج از محدوده شهری تا چه حد  100شهرسازی و محیط زیست در کمیسیون ماده وکنهمکاری ادارات مس

 باشد؟موثر می
   

     باشد؟در قبال تخلفات ساختمانی تا چه حد موثر می 100کاهش وابستگی مالی شهرداری ها به کمیسیون ماده  3

    باشد؟در قبال تخلفات ساختمانی  تا چه حد موثر می کاهش مدت زمان صدور نقشه پروانه 4

   باشد؟موثر می در قبال تخلفات ساختمانی تا چه حد 100در کمیسیون ماده  GISافزاری مانند بکارگیری تجهیزات نرم 5

     باشد؟میا چه حد موثر ت 100وشهرسازی در تصمیمات کمیسیون ماده کنهای موازی مانند مسدخالت ارگان 6

     باشد؟در قبال تخلفات ساختمانی تا چه حد موثر می 100وخویشی و امنیتی در صدور آرای کمیسیون ماده قوم ،مسائل فرهنگی 7

     باشد؟تا چه حد موثر می 100همکاری ادارات برق و آب و.... در کاهش احکام کمیسیون ماده  8

     باشد؟قبال تخلفات ساختمانی در جانمایی واحدهای صنعتی و خدماتی تا چه حد موثر میدر  100عملکردکمیسیون ماده  9

     باشد؟تا چه حد موثر می 100اجرای طرح ملی مسکن توسط دولت در صدور احکام کمیسیون ماده  10

     باشد؟سیل و....تا چه حد موثر می در قبال تخلفات ساختمانی در برابر حوادث طبیعی مانند زلزله و 100کمیسیون ماده  11

     باشد؟تا چه حد موثر می 100طرح نوسازی بافت فرسوده شهر در کاهش تخلفات ساختمانی کمیسیون ماده  12

     باشد؟یوثر متا چه حد مدر حاشیه شهر  یونقل عمومحملافزایش  نسبت به یدر قبال تخلفات ساختمان 100ماده  ونیسیکم 13

     باشد؟تا چه حد موثر می 100تورم و افزایش ناگهانی قیمت مسکن و مصالح ساختمانی در افزایش احکام کمیسیون ماده  14

     باشد؟در قبال تخلفات ساختمانی در برابر افزایش تراکم تا چه حد موثر می 100احکام صادره کمیسیون ماده  15

     باشد؟در قبال تخلفات ساختمانی در برابر تغییر کاربری تا چه حد موثر می 100آرای صادره کمیسیون ماده  16
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 در شهر چابهار یسنجنفر اول، متخصصان صنعت ساختمان در مرحله اول نظر 15اظهارنظر : 4جدول 

 
 در شهر چابهار یسنجصان صنعت ساختمان در مرحله دوم نظرنفر دوم، متخص 15اظهارنظر : 5جدول 

 

 است. دهی( ثبت گرد6توسط خبرگان در جدول ) یمرحله اول و دوم نظرسنج اختلاف میانگین

 

ف
ردی

 

 معیار

ی
خیل

کم
 

کم
هیچ 

 

زیاد
ی 

خیل
زیاد

 

7 5 1 2 1 باشد؟ت ساختمانی تا چه حد موثر میدر قبال تخلفا 100اصلاح قوانین فعلی )به روز رسانی( کمیسیون ماده  1

2 
در قبال تخلفات ساختمانی خارج از محدوده شهری تا چه حد  100شهرسازی و محیط زیست در کمیسیون ماده وهمکاری ادارات مسکن

 باشد؟موثر می
0 2 256 

6 4 2 2 1 باشد؟مانی تا چه حد موثر میدر قبال تخلفات ساخت 100کاهش وابستگی مالی شهرداری ها به کمیسیون ماده  3

 23 2 5 3 باشد؟کاهش مدت زمان صدور نقشه پروانه در قبال تخلفات ساختمانی  تا چه حد موثر می 4

 12 246 باشد؟وثر میمدر قبال تخلفات ساختمانی تا چه حد  100در کمیسیون ماده  GISافزاری مانند بکارگیری تجهیزات نرم 5

 46 2 2 1 باشد؟تا چه حد موثر می 100ن ماده وشهرسازی در تصمیمات کمیسیوهای موازی مانند مسکنارگان دخالت 6

6 5 1 2 1 باشد؟در قبال تخلفات ساختمانی تا چه حد موثر می 100وخویشی و امنیتی در صدور آرای کمیسیون ماده قوم ،مسائل فرهنگی 7

 5 4 2 3 1 باشد؟تا چه حد موثر می 100کاهش احکام کمیسیون ماده  همکاری ادارات برق و آب و.... در 8

 44 0 3 4 باشد؟در قبال تخلفات ساختمانی در جانمایی واحدهای صنعتی و خدماتی تا چه حد موثر می 100عملکردکمیسیون ماده  9

 56 2 1 1 باشد؟می تا چه حد موثر 100اجرای طرح ملی مسکن توسط دولت در صدور احکام کمیسیون ماده  10

 6 3 3 3 2 باشد؟در قبال تخلفات ساختمانی در برابر حوادث طبیعی مانند زلزله و سیل و....تا چه حد موثر می 100کمیسیون ماده  11

 55 2 2 1 باشد؟تا چه حد موثر می 100طرح نوسازی بافت فرسوده شهر در کاهش تخلفات ساختمانی کمیسیون ماده  12

4 5 1 3 2 باشد؟ونقل عمومی در حاشیه شهر تا چه حد موثر میدر قبال تخلفات ساختمانی نسبت به افزایش حمل 100ون ماده کمیسی 13

6 4 2 2 1 باشد؟تا چه حد موثر می 100تورم و افزایش ناگهانی قیمت مسکن و مصالح ساختمانی در افزایش احکام کمیسیون ماده  14

 26 4 2 2 باشد؟در قبال تخلفات ساختمانی در برابر افزایش تراکم تا چه حد موثر می 100اده احکام صادره کمیسیون م 15

 73 0 3 2 باشد؟در قبال تخلفات ساختمانی در برابر تغییر کاربری تا چه حد موثر می 100آرای صادره کمیسیون ماده  16

ف
ردی
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ی
خیل

کم
 

کم
هیچ 

 

زیاد
ی 

خیل
زیاد

 

6 6 1 2 0 باشد؟در قبال تخلفات ساختمانی تا چه حد موثر می 100اصلاح قوانین فعلی )به روز رسانی( کمیسیون ماده  1

2 
در قبال تخلفات ساختمانی خارج از محدوده شهری تا چه حد  100ون ماده میسیشهرسازی و محیط زیست در کوهمکاری ادارات مسکن

 باشد؟موثر می
0 2 265 

7 3 1 2 2 باشد؟در قبال تخلفات ساختمانی تا چه حد موثر می 100کاهش وابستگی مالی شهرداری ها به کمیسیون ماده  3

 33 1 6 2 باشد؟تا چه حد موثر می کاهش مدت زمان صدور نقشه پروانه در قبال تخلفات ساختمانی  4

 11 355 باشد؟وثر میمدر قبال تخلفات ساختمانی تا چه حد  100در کمیسیون ماده  GISافزاری مانند بکارگیری تجهیزات نرم 5

 46 2 1 2 باشد؟تا چه حد موثر می 100ن ماده وشهرسازی در تصمیمات کمیسیوهای موازی مانند مسکندخالت ارگان 6

6 6 1 0 2 باشد؟در قبال تخلفات ساختمانی تا چه حد موثر می 100وخویشی و امنیتی در صدور آرای کمیسیون ماده قوم ،مسائل فرهنگی 7

 4 5 3 2 1 باشد؟تا چه حد موثر می 100همکاری ادارات برق و آب و.... در کاهش احکام کمیسیون ماده  8

 53 1 3 3 باشد؟تخلفات ساختمانی در جانمایی واحدهای صنعتی و خدماتی تا چه حد موثر میدر قبال  100عملکردکمیسیون ماده  9

 55 3 2 0 باشد؟تا چه حد موثر می 100اجرای طرح ملی مسکن توسط دولت در صدور احکام کمیسیون ماده  10

 4 5 2 2 2 باشد؟ه و سیل و....تا چه حد موثر میدر قبال تخلفات ساختمانی در برابر حوادث طبیعی مانند زلزل 100کمیسیون ماده  11

 45 3 2 1 باشد؟تا چه حد موثر می 100طرح نوسازی بافت فرسوده شهر در کاهش تخلفات ساختمانی کمیسیون ماده  12

5 2 4 3 1 باشد؟ونقل عمومی در حاشیه شهر تا چه حد موثر میدر قبال تخلفات ساختمانی نسبت به افزایش حمل 100کمیسیون ماده  13

5 6 1 2 1 باشد؟تا چه حد موثر می 100تورم و افزایش ناگهانی قیمت مسکن و مصالح ساختمانی در افزایش احکام کمیسیون ماده  14

 34 4 3 1 باشد؟در قبال تخلفات ساختمانی در برابر افزایش تراکم تا چه حد موثر می 100احکام صادره کمیسیون ماده  15

 34 5 2 1 باشد؟در قبال تخلفات ساختمانی در برابر تغییر کاربری تا چه حد موثر می 100صادره کمیسیون ماده آرای  16
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 ن صنعت ساختمان در شهر چابهاراز متخصصا یدو مرحله نظرسنج نیانگیاختلاف م: 6جدول 

اختلاف  نیا نیانگیهمراه مختمان را در دو مرحله بهمتخصصان صنعت سا نیماب ی(، اختلافات در نظرسنج1( و نمودار )6جدول )

اختلاف  نیانگی( باشد. اگر م1/0کمتر از حد آستانه ) ایاختلاف برابر  نیانگیم ستیبایمراحل م نیکه در ا دهدیرا نشان م

 کیپژوهش به  یمشکه خبرگان در مورد خط باشدیمفهوم م نیتجاوز نکرده باشد بد انهاظهارنظر متخصصان از عدد حد آست

 .ابدییم انیپا یمرحله نظرسنج نیو در ا انددهیرس کسانیاتفاق نظر 

 

 
 از متخصصان صنعت ساختمان در شهر چابهار یاختلاف در دو مرحله نظرسنج نیانگیم: 1نمودار 

 وم()مرحله د AHPیسلسله مراتب لیتحل هیبر پا رگذاریتاث یارهایشناخت مع -7-2

پژوهش با  نیشده است. در ا لیتشک باشدیم هانهیو گز ارهای: هدف، معرندهیکه در برگ یاز ساختار یسلسله مراتب لیتحل

سئوال  16با  یدلف کیگذشتگان و نظرات خبرگان و تکن قاتیها با استفاده از تحق نهیو گز یاصل یارهایرمعیو ز ارهایمع ییشناسا

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16

مرحله اول 4.134.003.802.733.803.803.873.603.073.933.533.733.473.803.533.40

مرحله دوم 4.073.933.732.673.803.733.933.603.133.873.473.67 3.4 3.803.473.47

0.00

0.50

1.00

1.50

2.00

2.50

3.00

3.50

4.00

4.50

5.00

ف
ردی

 معیار 

ن
ف میانگی

 اختلا

ن مرحله 
میانگی

ن مرحله  2
میانگی

1 

07/4 13/4 06/0 باشد؟در قبال تخلفات ساختمانی تا چه حد موثر می 100اصلاح قوانین فعلی )به روز رسانی( کمیسیون ماده  1

2 
در قبال تخلفات ساختمانی خارج از محدوده شهری تا چه  100ماده  ت در کمیسیونشهرسازی و محیط زیسوهمکاری ادارات مسکن

 باشد؟حد موثر می
07/0 00/4 93/3 

73/3 80/3 07/0 باشد؟در قبال تخلفات ساختمانی تا چه حد موثر می 100کاهش وابستگی مالی شهرداری ها به کمیسیون ماده  3

 67/2 73/2 06/0 باشد؟اختمانی  تا چه حد موثر میکاهش مدت زمان صدور نقشه پروانه در قبال تخلفات س 4

 00/080/3 80/3 باشد؟د موثر میدر قبال تخلفات ساختمانی تا چه ح 100در کمیسیون ماده  GISافزاری مانند بکارگیری تجهیزات نرم 5

 73/3 80/3 07/0 باشد؟می ا چه حد موثرت 100وشهرسازی در تصمیمات کمیسیون ماده کنهای موازی مانند مسدخالت ارگان 6

93/3 87/3 07/0 باشد؟در قبال تخلفات ساختمانی تا چه حد موثر می 100وخویشی و امنیتی در صدور آرای کمیسیون ماده قوم ،مسائل فرهنگی 7

 60/3 60/3 00/0 باشد؟تا چه حد موثر می 100همکاری ادارات برق و آب و.... در کاهش احکام کمیسیون ماده  8

 13/3 07/3 06/0 باشد؟در قبال تخلفات ساختمانی در جانمایی واحدهای صنعتی و خدماتی تا چه حد موثر می 100عملکردکمیسیون ماده  9

 87/3 93/3 06/0 باشد؟تا چه حد موثر می 100اجرای طرح ملی مسکن توسط دولت در صدور احکام کمیسیون ماده  10

 47/3 53/3 06/0 باشد؟در قبال تخلفات ساختمانی در برابر حوادث طبیعی مانند زلزله و سیل و....تا چه حد موثر می 100کمیسیون ماده  11

 67/3 73/3 06/0 باشد؟تا چه حد موثر می 100طرح نوسازی بافت فرسوده شهر در کاهش تخلفات ساختمانی کمیسیون ماده  12

47/3 40/3 07/0 باشد؟ونقل عمومی در حاشیه شهر تا چه حد موثر میساختمانی نسبت به افزایش حملدر قبال تخلفات  100کمیسیون ماده  13

80/3 80/3 00/0 باشد؟تا چه حد موثر می 100تورم و افزایش ناگهانی قیمت مسکن و مصالح ساختمانی در افزایش احکام کمیسیون ماده  14

 47/3 53/3 06/0 باشد؟خلفات ساختمانی در برابر افزایش تراکم تا چه حد موثر میدر قبال ت 100احکام صادره کمیسیون ماده  15

 47/3 40/3 07/0 باشد؟در قبال تخلفات ساختمانی در برابر تغییر کاربری تا چه حد موثر می 100آرای صادره کمیسیون ماده  16
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تخلفات  نیمهمتر یبندتیعوامل مؤثر در اولو یبررس یبرا یاصل اریمع 11 تینها رد. ددو مرحله پرسشنامه آغاز ش یط

کارشناسان صنعت ساختمان در شهر چابهار  نیشهر چابهار انتخاب شدند. متخصصان از ب 100ماده  ونیسیوساز در کمساخت

 ضیتفو ن،یقوان یشامل: به روز رسان ارهایمع نی. اباشندینفر م15که به پرسشنامه پاسخ دادند  یانتخاب شدند. تعداد متخصصان

ماده  ونیسیکم یبه آرا یشهردار یمال یکاهش مدت زمان صدور پروانه، کاهش وابستگ ها،یشهردار رانیکامل به مد اریاخت

ر یسا در استان، مشارکت یتیو امن یمباحث فرهنگ ،ییزداتیکنترل تورم و محروم ا،یروز دن یهای، استفاده از تکنولوژ100

به  یکشاورز یاراض رییاز تغ یریجلوگ مت،یمناسب و ارزان ق یهااحداث ساختمان ون،یسیکم یهایریگمیادارات در تصم

. دهدیآنها را نشان م حاتیو توض ارهای( مع8فرسوده شهر، جدول ) یهابافت ی( و نوسازیکاربر ریی)تغ یو صنعت یتجار ،یمسکون

 دهیگرد عیخبرگان صنعت ساختمان در شهر چابهار توز نی( در ب9با جدول شماره ) طابقم AHPاز پرسشنامه به روش  یانمونه

و  شودیم سهیمقا یعناصر مربوطه در سطح بالاتر به روش زوج گریهر قسمت نسبت به د یندهای، فرآAHPدر روش  است.

 1هر موضوع از دامنه  تیاهم نییت تعباب یزوج ساتی( در مقا1402پور،  ی. )قدسگرددیم لیتشک یسنجش زوج یهاسیماتر

 :میکن ی( استفاده م7طبق جدول ) یساعت 9تا 

 (1402)قدسی پور،  یدرجه ساعت 9دامنه : 7جدول 

 شرح jبه  i چگونگی سنجش اهمیت

 ارزش برابری دارد و یا اولویتی نسبت به هم ندارند jنسبت به  iگزینه  برتری مساوی 1

 یک مقدارکم دارای اهمیت است j نسبت به i گزینه می برترک 3

 اهمیت بیشتری دارد j نسبت به iگزینه  خیلی برتر 5

 خیلی اهمیت بیشتری دارد jنسبت به  i گزینه خیلی زیاد برتر 7

 کاملا اهمیت بیشتری دارد jنسبت به  i گزینه طور کامل با اهمیتبه 9

 است iبرای  9تر از و پائین 7یان کننده ارزشی بالاتر از ب 8طور مثال: دهد. بههای حد وسط را نشان میاهمیت حد وسط )مابین( 8-6-4-2

 حیپژوهش و خلاصه تشر یارهایمع: 8جدول 

 معیار
علامت 

 اختصاری
 شرح

 سال( با تخلفات جدید؛ سیعدم تطبیق احکام قوانین قدیمی )با قدمت حداقل  M به روز رسانی قوانین

 حذف ادارات موازی در مدیریت شهری؛ P هاتفویض اختیار کامل به مدیران شهرداری

 G کاهش مدت زمان صدور پروانه
ن یکی از عوامل مشوق درتخلفات ساختمانی، طولانی بودن مدت زمان صدور مجوز ساخت، از زما

 درخواست تا دریافت مجوزمی باشد.

شهرداری به آرای  کاهش وابستگی مالی

 100کمیسیون ماده 
K 

های جاری در اموارات ها توسط دولت برای پیشبرد اهداف و هزینهتعریف بودجه مشخص برای شهرداری

 شهرداری؛

 و پهباد در کنترل تخلفات  GISبکارگیری از نرم افزارهای کنترلی مانند  I های روز دنیااستفاده از تکنولوژی

 R زدایییتکنترل تورم و محروم
های دارای امکانات رفاهی تورم و افزایش ناگهانی قیمت زمین و مصالح ساختمانی و محدود بودن زمین

 شود.مانند برق و..... سبب افزایش تخلفات ساختمانی می

 مسائل امنیتی در شهر؛ های کمیسیون و وجودگیربا توجه به نفوذ قوم و خویشی و فرهنگی در تصمیم S مباحث فرهنگی و امنیتی در استان

های گیریمشارکت سایر ادارات در تصمیم

 کمیسیون
Y 

رات وابسته مستلزم مالکین برای دریافت امتیازات و انشعابات رفاهی همچون برق، آب، مخابرات و.... از ادا

 کار از شهرداری باشند.ارائه پایان

 Z های مناسب و ارزان قیمتاحداث ساختمان
های متناسب با قشر متوسط به پایان های ساخت مسکنبایست پروژهشکل مسکن میدولت برای حل م

 را مصوب و اجرایی نماید.

جلوگیری از تغییر اراضی کشاورزی به 

 مسکونی، تجاری و صنعتی )تغییر کاربری(
H 

های هر شهر برای زیست و.... با شهرداریوشهرسازی و محیطهمکاری ادارات همچون وزارت مسکن

 شهری؛ وساز در خارج از محدودهم تغییر کاربری و کنترل ساختعد

 B رهای فرسوده شهنوسازی بافت
های فرسوده های خدمات شهری و گران بودن زمین، شهرداری برای نوسازی بافتبا توجه به محدودیت

 شهر، باید تسهیلات ویژه در اختیار مالکین قرار دهد.
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 9جدول 

 

 

 AHPشهر چابهار به روش  در 100ماده  ونیسیوساز در کمتخلفات ساخت نیمهمتر یبندتینمونه پرسشنامه عوامل مؤثر در اولو -9جدول 

 jمعیار  ت به یکدیگربندی معیارها نسباولویت iمعیار 

 ها تفویض اختیار کامل به مدیران شهرداری 9 7 5 3 1 3 5 7 9 به روز رسانی قوانین

  کاهش مدت زمان صدور پروانه 9 7 5 3 1 3 5 7 9 روز رسانی قوانین به 

 9 7 5 3 1 3 5 7 9 به روز رسانی قوانین 
کاهش وابستگی مالی شهرداری به آرای کمیسیون 

  100ماده 

  های روز دنیااستفاده از تکنولوژی 9 7 5 3 1 3 5 7 9 به روز رسانی قوانین 

  زداییکنترل تورم و محرومیت 9 7 5 3 1 3 5 7 9 به روز رسانی قوانین 

  مباحث فرهنگی و امنیتی در استان 9 7 5 3 1 3 5 7 9 به روز رسانی قوانین 

 9 7 5 3 1 3 5 7 9 به روز رسانی قوانین 
های گیریمشارکت سایر ادارات در تصمیم

 کمیسیون

 مناسب و ارزان قیمتهای احداث ساختمان 9 7 5 3 1 3 5 7 9 به روز رسانی قوانین 

 9 7 5 3 1 3 5 7 9 به روز رسانی قوانین 
جلوگیری از تغییر اراضی کشاورزی به مسکونی، 

 تجاری و صنعتی

 های فرسوده شهرنوسازی بافت 9 7 5 3 1 3 5 7 9 به روز رسانی قوانین 

 دور پروانهکاهش مدت زمان ص 9 7 5 3 1 3 5 7 9  هاتفویض اختیار کامل به مدیران شهرداری

 9 7 5 3 1 3 5 7 9  هاتفویض اختیار کامل به مدیران شهرداری
کاهش وابستگی مالی شهرداری به آرای 

 100کمیسیون ماده 

 Iهای روز دنیااستفاده از تکنولوژی 9 7 5 3 1 3 5 7 9  هاتفویض اختیار کامل به مدیران شهرداری

 زداییکنترل تورم و محرومیت 9 7 5 3 1 3 5 7 9  هاتفویض اختیار کامل به مدیران شهرداری

 مباحث فرهنگی و امنیتی در استان 9 7 5 3 1 3 5 7 9  هاتفویض اختیار کامل به مدیران شهرداری

 9 7 5 3 1 3 5 7 9  هاتفویض اختیار کامل به مدیران شهرداری
های گیریمشارکت سایر ادارات در تصمیم

 کمیسیون

 های مناسب و ارزان قیمتاحداث ساختمان 9 7 5 3 1 3 5 7 9  هابه مدیران شهرداری تفویض اختیار کامل

 9 7 5 3 1 3 5 7 9  هاتفویض اختیار کامل به مدیران شهرداری
جلوگیری از تغییر اراضی کشاورزی به مسکونی، 

 تجاری و صنعتی

 های فرسوده شهرزی بافتنوسا 9 7 5 3 1 3 5 7 9  هاتفویض اختیار کامل به مدیران شهرداری

 9 7 5 3 1 3 5 7 9  کاهش مدت زمان صدور پروانه
کاهش وابستگی مالی شهرداری به آرای 

 100کمیسیون ماده 

 های روز دنیااستفاده از تکنولوژی 9 7 5 3 1 3 5 7 9 کاهش مدت زمان صدور پروانه

 زداییمحرومیتکنترل تورم و  9 7 5 3 1 3 5 7 9 کاهش مدت زمان صدور پروانه

 مباحث فرهنگی و امنیتی در استان 9 7 5 3 1 3 5 7 9  کاهش مدت زمان صدور پروانه

 9 7 5 3 1 3 5 7 9  کاهش مدت زمان صدور پروانه
های گیریمشارکت سایر ادارات در تصمیم

 کمیسیون

 ن قیمتزاهای مناسب و اراحداث ساختمان 9 7 5 3 1 3 5 7 9  کاهش مدت زمان صدور پروانه

 9 7 5 3 1 3 5 7 9  کاهش مدت زمان صدور پروانه
جلوگیری از تغییر اراضی کشاورزی به مسکونی، 

 تجاری و صنعتی

 های فرسوده شهرنوسازی بافت 9 7 5 3 1 3 5 7 9  کاهش مدت زمان صدور پروانه

کاهش وابستگی مالی شهرداری به آرای کمیسیون 

  100ماده 
 های روز دنیاستفاده از تکنولوژیا 9 7 5 3 1 3 5 7 9

کاهش وابستگی مالی شهرداری به آرای کمیسیون 

  100ماده 
 زداییکنترل تورم و محرومیت 9 7 5 3 1 3 5 7 9

کاهش وابستگی مالی شهرداری به آرای کمیسیون 

  100ماده 
 مباحث فرهنگی و امنیتی در استان 9 7 5 3 1 3 5 7 9

ری به آرای کمیسیون کاهش وابستگی مالی شهردا

  100ماده 
9 7 5 3 1 3 5 7 9 

های گیریمشارکت سایر ادارات در تصمیم

 کمیسیون

کاهش وابستگی مالی شهرداری به آرای کمیسیون 

  100ماده 
 های مناسب و ارزان قیمتاحداث ساختمان 9 7 5 3 1 3 5 7 9
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 AHPشهر چابهار به روش  در 100ماده  ونیسیوساز در کمتخلفات ساخت نیمهمتر یبندتینمونه پرسشنامه عوامل مؤثر در اولو -9جدول 

 jمعیار  ت به یکدیگربندی معیارها نسباولویت iمعیار 

کاهش وابستگی مالی شهرداری به آرای کمیسیون 

  100ماده 
9 7 5 3 1 3 5 7 9 

جلوگیری از تغییر اراضی کشاورزی به مسکونی، 

 تجاری و صنعتی

کاهش وابستگی مالی شهرداری به آرای کمیسیون 

  100ماده 
 های فرسوده شهرنوسازی بافت 9 7 5 3 1 3 5 7 9

 زداییکنترل تورم و محرومیت 9 7 5 3 1 3 5 7 9  های روز دنیااستفاده از تکنولوژی

 مباحث فرهنگی و امنیتی در استان 9 7 5 3 1 3 5 7 9  های روز دنیاه از تکنولوژیاستفاد

 9 7 5 3 1 3 5 7 9  های روز دنیااستفاده از تکنولوژی
های گیریمشارکت سایر ادارات در تصمیم

 کمیسیون

 ن قیمتزاهای مناسب و اراحداث ساختمان 9 7 5 3 1 3 5 7 9  های روز دنیااستفاده از تکنولوژی

 9 7 5 3 1 3 5 7 9  های روز دنیااستفاده از تکنولوژی
جلوگیری از تغییر اراضی کشاورزی به مسکونی، 

 تجاری و صنعتی

 های فرسوده شهرنوسازی بافت 9 7 5 3 1 3 5 7 9  های روز دنیااستفاده از تکنولوژی

 ی و امنیتی در استانمباحث فرهنگ 9 7 5 3 1 3 5 7 9  زداییکنترل تورم و محرومیت

 9 7 5 3 1 3 5 7 9  زداییکنترل تورم و محرومیت
های گیریمشارکت سایر ادارات در تصمیم

 کمیسیون

 Zهای مناسب و ارزان قیماحداث ساختمان 9 7 5 3 1 3 5 7 9  زداییکنترل تورم و محرومیت

 9 7 5 3 1 3 5 7 9  زداییکنترل تورم و محرومیت
ییر اراضی کشاورزی به مسکونی، جلوگیری از تغ

 تجاری و صنعتی

 های فرسوده شهرنوسازی بافت 9 7 5 3 1 3 5 7 9 زداییکنترل تورم و محرومیت

 9 7 5 3 1 3 5 7 9  مباحث فرهنگی و امنیتی در استان
های گیریمشارکت سایر ادارات در تصمیم

 کمیسیون

 های مناسب و ارزان قیمتاحداث ساختمان 9 7 5 3 1 3 5 7 9 مباحث فرهنگی و امنیتی در استان 

 9 7 5 3 1 3 5 7 9 مباحث فرهنگی و امنیتی در استان
جلوگیری از تغییر اراضی کشاورزی به مسکونی، 

 تجاری و صنعتی

 های فرسوده شهرنوسازی بافت 9 7 5 3 1 3 5 7 9 مباحث فرهنگی و امنیتی در استان

های گیریمشارکت سایر ادارات در تصمیم

 کمیسیون
 های مناسب و ارزان قیمتاحداث ساختمان 9 7 5 3 1 3 5 7 9

های گیریمشارکت سایر ادارات در تصمیم

 کمیسیون
9 7 5 3 1 3 5 7 9 

جلوگیری از تغییر اراضی کشاورزی به مسکونی، 

 تجاری و صنعتی

های گیریمشارکت سایر ادارات در تصمیم

 کمیسیون
 های فرسوده شهرنوسازی بافت 9 7 5 3 1 3 5 7 9

 9 7 5 3 1 3 5 7 9 های مناسب و ارزان قیمتاحداث ساختمان
جلوگیری از تغییر اراضی کشاورزی به مسکونی، 

 تجاری و صنعتی

 های فرسوده شهرنوسازی بافت 9 7 5 3 1 3 5 7 9 های مناسب و ارزان قیمتاحداث ساختمان

مسکونی،  جلوگیری از تغییر اراضی کشاورزی به

 تجاری و صنعتی
 های فرسوده شهرنوسازی بافت 9 7 5 3 1 3 5 7 9

 

ها پرسشنامه لید از تکمشده است. بع لیتشک باشدیم هانهیو گز ارهای: هدف، معرندهیکه در برگ یاز ساختار یسلسله مراتب لیتحل

 ی. پس از آن ارزش ناسازگارمیکنیم Expert choiceفزار اها را وارد نرمآن یهادگاهیآنها از خبرگان صنعت ساختمان، د افتیو در

متخصصان به آنها جهت اصلاح  یهانامهباشد پاسخ 1/0از  شتریب یارزش ناسازگار شی. چنانچه افزاشودیم یابیهر پرسشنامه ارز

افزار انجام توسط نرم اارهیمع یدهو نظرات خبرگان محاسبات وزن هادگاهید یبند. در آخر با جمعشودیمجدد عودت داده م

 Expertافزار ز نرم( استخراج شده ا2( و نمودار )3( و )2. اشکال )شودیمدوباره چک  یکل یروش نرخ ناسازگار نی. به اشودیم

choice مان شهر چابهار خبرگان صنعت ساخت دگاهیسئوال مطرح شده در پرسشنامه از د 11 یبندکه نشان دهنده رتبه باشدیم

 .باشدیم
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 Expert choiceافزار ثبت پرسشنامه در نرم: 2شکل 

 
 Expert choiceافزار شده پرسشنامه در نرم یبارگذار ریمقاد جینتا: 3شکل 

 

 ارهایو اوزان مع Expert choiceافزار نرم یخروج: 2نمودار 

0 0.05 0.1 0.15 0.2 0.25 0.3

I

H

G
P

R

Z

Y
B

M

K

S

1
1

1
0

9
8

7
6

5
4

3
2

1

Inconsistency=0/08 ,with 0 missing judgments

11 10 9 8 7 6 5 4 3 2 1
I H G P R Z Y B M K S

Priorities 0.035 0.039 0.041 0.046 0.052 0.055 0.055 0.069 0.083 0.248 0.277

P R I O R I T I Z I N G  F A C T O R S  A F F E C G I N G  C O N S T R U C T I O N  V I O L A T I O N S  I N  
C H A B A H A R  C I T Y
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 توانی. پس مباشدیم 1/0است که کمتر از  08/0مجموعه  یکل ینرخ ناسازگار جهینت دهندینه که اشکال فوق نشان مگوهمان

( نشان داده 2( و نمودار )10در جدول ) ارهایمع یبندها و رتبهاست. وزن دیها مورد تائگفت ماحصل به دست آمده از پرسشنامه

در  یتیو امن یگ: مباحث فرهنیبنددر شهر چابهار از لحاظ رتبه یتخلفات ساختمانکاهش  یبرا یارهایمع نیشتریشده است. ب

 ارهایمع نیکمتر )سوم( و نیقوان ی)دوم(، به روز رسان 100ماده  ونیسیکم یبه آرا یشهردار یمال یاستان )اول(، کاهش وابستگ

 یو صنعت یتجار ،یسکونبه م یکشاورز یاراض رییز تغا یریوگ(، جلازدهمی) ایروز دن یهایشامل: استفاده از تکنولوژ بیترت به

 .باشندی)دهم(، کاهش مدت زمان صدور پروانه )نهم( م
 

 ارهایمع یبنداوزان و رتبه: 10جدول 

 رتبه وزن نهایی علامت اختصاری معیار ردیف

 M 083/0 3 به روز رسانی قوانین 1

 P 046/0 8 هامدیران شهرداریتفویض اختیار کامل به  2

 G 041/0 9 کاهش مدت زمان صدور پروانه 3

 K 248/0 2 100کاهش وابستگی مالی شهرداری به آرای کمیسیون ماده  4

 I 035/0 11 های روز دنیااستفاده از تکنولوژی 5

 R 052/0 7 زداییکنترل تورم و محرومیت 6

 S 277/0 1 مباحث فرهنگی و امنیتی در استان 7

 Y 055/0 5 های کمیسیونگیریمشارکت سایر ادارات در تصمیم 8

 Z 055/0 6 قیمت های مناسب و ارزاناحداث ساختمان 9

 H 039/0 10 تیجلوگیری از تغییر اراضی کشاورزی به مسکونی، تجاری و صنع 10

 B 069/0 4 های فرسوده شهرنوسازی بافت 11

 

 یبندتیاولو بیبه ترت AHPبه روش پرسشنامه  جینتا حیتشر -1-2-7

در  ژهیو طیسبت به شرامتخصصان صنعت ساختمان ن یهادگاهید لیافزار به دلنرم یذکر است که ماحصل خروج انیشا

گونه که گفته شد طور مثال همانباشد. به زینقاط کشور کاملا متما ریآمار در سا نیو بلوچستان بوده و احتمالا ا ستانیاستان س

 نیترختلاف مهمبا ا 100ماده  ونیسیکم یبه آرا یشهردار یمال یو کاهش وابستگ تاندر اس یتیو امن یمباحث فرهنگ یرهاایمع

 :باشندیم لیبه شرح ذ یبندرتبه بیمورد سئوالات پرسشنامه به ترت 11از  کیهر  ریاز نظر خبرگان بود و تفس اریمع

 لیذ لیبه دلا ینظرسنج نیدر شهر چابهار، در ا یشیو قوم و خو یتیمباحث امن در استان: یتیو امن یمباحث فرهنگ (1

نسبت  یو سبب ینسب یهایوابستگ یو دارا باشندیاز قوم بلوچ م رتبه اول را کسب نموده است. نخست: مردم چابهار اکثراً

 یموارد برا یدر بعض اشندبی( می)بوم نیسرزم نیقانون که از فرزندان هم انیاست مجر دهیامر باعث گرد نیبه هم دارند ا

 تیاهم یدارا نینشتختیدولتمردان پا یشهر برا نیا تیمواجه شوند. دوم: حفظ آرامش و امن یقانون با معذورات یاجرا

 یگسترده مسکن و اراض لفاتمرتبط، در مقابل تخ یدولت یهااز ارگان یکه برخ دهیامر سبب گرد نی. همباشدیم یژهیو

 .ندیسکوت نما

به  رانیا یشهردار هیضعف در قانون، نگاه کل لیدلبه :100ماده  ونیسیکم یبه آرا یشهردار یمال یبستگکاهش وا (2

انجام  یو بررس یدانیم قاتی. طبق تحقباشدیم هایشهردار یهانهیهز یبرا یکننده مال نینگاه تام کی 100ماده  ونیسیکم

 مهیدرصد آراء جر3/94( حدود 1403-1399پنج ساله ) یمانشهر چابهار در بازه ز یشهردار 100ماده  ونیسیشده در کم

آمار نشان  نیاست. ا دهیصادر گرد یساختمان نیمتخلف یبرا یلیاصلاح و تعط یدرصد رأ 1و  بیدرصد حکم تخر 7/4و 

تخلفات  یبرا 100ماده  ونیسیدر احکام صادره کم مهیشهر چابهار در مباحث جر یشهردار دیشد یدهنده وابستگ

 .کندیساز را اثبات موساخت

https://doi.org/10.22034/cpj.2025.564416.1418


58-41), 7(Civil and Project Journal, 2026, 8 

 ps://doi.org/10.22034/cpj.2025.564416.1418htt 

55 

 یاصل یهااز مشوق یکی زین هایقانون شهردار 100ماده  ونیسیکم نیقوان یرسانروزعدم به :نیقوان یبه روز رسان (3

 نیسال بوده و در ا یاز س شیب ونیسیکم ینوشته شده برا نی. چون عمر قوانباشدیم یشهروندان به تخلفات ساختمان

موضوع  نیو ا ندینمایرا نقض م گریهمد یمواد قانون نیاز موارد ا یضدر بع ین اضافه شده حتها فقط ماده و تبصره به آسال

بلکه  باشدیمشکلات فقط مختص شهر چابهار نم نیاز شهروندان شده است ا یتعداد یدور زدن قانون برا یبرا یزیدستاو

 .ردیگیکل کشور را در برم

مانند:  ییهایژگیو یکه دارا شودیاز شهر گفته م یبه مناطق یهربافت فرسوده ش فرسوده شهر: یهابافت ینوساز (4

 ازیبوده و ن ریپذبیها معمولاً آسمحله نیعرض هستند. اها و معابر کمسازه یداری(، ناپانی)کوچک بودن قطعات زم یزدانگیر

 دارند. یکل یو نوساز یبه بهساز

علاوه بر  یشهردار 100ماده  ونیسیاست در جلسات کمبهتر  :ونیسیکم یهایریگمیادارات در تصم ریمشارکت سا (5

دارند حضور  میوبرق و مشابه آن با مردم ارتباط مستقکه با ارائه خدمات آب یدولت یهاادارات و ارگان رانیاز مد ،یاعضاء اصل

 ین متخلف ساختمانکه سازندگا شودیمشارکت باعث م نیشود. ا یریجلوگ نیاناز قو یشدن بعض یداشته باشند. تا از دوگانگ

 ساختمان بنا شده باشند. یامکانات اساس نیبه فکر تام یقبل ازهرگونه اقدام

 ،یو اجتماع یتیامن یهابیکنترل آس یدولتمردان برا فیاز وظا یکی :متیمناسب و ارزان ق یهااحداث ساختمان (6

 و مناسب بوده است. متیارزان ق یساخت منازل مسکون

 تیفقر و محروم شیافزا یاز عوامل اصل یکیو مسکن  نیزم متیق یناگهان شیتورم و افزا :ییازدتیکنترل تورم و محروم (7

مسکن و خوراک  نیتام یها برااز شرکت یبرخ یزیر. متاسفانه در چند سال گذشته حضور بدون برنامهباشدیدر هر جامعه م

 است. دهیو ...... گردتورم سرسام آور در بخش مسکن  جادیپرسنل خود در شهر چابهار، باعث ا

واحد وجود داشته باشد.  تیریمد کی ستیبایهر شهر م تیریمد یبرا :هایشهردار رانیکامل به مد اریاخت ضیتفو (8

تخلفات  شیکه سبب افزا کنندیحرکت م یبصورت مواز یامور شهر تیریمختلف در مد یادارات و ارگانها رانیمتاسفانه در ا

 یو شهردار یبطور مثال منطقه آزاد، مسکن وشهرساز باشدیم رتدر شهر چابهار ملموسموضوع  نی. اشودیم یساختمان

واحد در  تیریو نبود مد یناهماهنگ نی. اکنندیم یریگمیتصم یشده خود در امورات شهر فیچابهار هرکدام با قانون تعر

 است. دهیشهر چابهار گرد هیوساز در محدوده و حاشتخلفات ساخت شیشهر چابهار سبب افزا

 یقانون، کاهش بازه زمان یاجرا یمردم برا یاصل یهااز مشوق یکی میدانیهمانطور که م کاهش مدت زمان صدور پروانه: (9

روند در  نیدر ادارات، هنوز ا یکاهش کاغذباز یمصوبات دولت برا الرغمیمتاسفانه عل ی. ولباشدیم یدر انجام امورات دولت

 .شودیانجام م شیسال پ 30 روش و شیوهبهار به ها شهر چاها و ارگانسازمان

در شهر چابهار متاسفانه وجود  (:یکاربر ریی)تغ یو صنعت یتجار ،یبه مسکون یکشاورز یاراض رییاز تغ یریجلوگ (10

چابهار  یجامعه شهر تیریدر مد ینوع دوگانگ کیچابهار( سبب بوجود آمدن  ی)منطقه آزاد و شهردار یشهر تیدو حاکم

 یهایمنطقه به سهولت به کاربر ستمیتوجه به اکو س ونبد یطیمح ستیو ز یکشاورز یطور مثال اراضت. بهاس دهیگرد

 کنند. دایپ یکاربر رییتغ یو گردشگر یستیتحت عنوان مجموعه تور گرید

ه آخر را مدرن رتب یهای، استفاده از تکنولوژAHPبه روش  یمتاسفانه در نظرسنج :ایروز دن یهایاستفاده از تکنولوژ (11

 یهایتکنولوژ یریبکارگ ا،یامروزه دن یشهر تیریموضوع مد نیترتیکه با اهم یدر شهر چابهار کسب نموده است. در صورت

 یهای( مرتبط با فناوریافزارو نرم یافزارمستمر متخصصان )سخت حضوردمع لیدل. بهباشدیو پهباد م GISمدرن مانند 

 .نداشته باشند یرغبت ایروز دن یهایتکنولوژ یریدر بکارگ یشهردار رانیارشناسان و مدکه ک دهیدر استان، سبب گرد دیجد

 

 ماحصل و سرانجام پژوهش -8
 ارها،یمع تیو مشخص کردن اولو یسلسله مراتب قیدق یاثبات شد با توجه به بررس AHPپژوهش با استفاده از روش  نیدر ا

 یبه آرا یشهردار یمال ی، کاهش وابستگ277/0ر استان با کسب رتبه اولد یتیو امن یمباحث فرهنگ "است که  صیقابل تشخ
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در  گذارریتاث یهااز مولفه " 083/0با کسب رتبه سوم  نیقوان یرسان روز، به 248/0با کسب رتبه دوم 100ماده  ونیسیکم

 شهر چابهار است.  100ماده  ونیسیدر کم یعوامل موثر تخلفات عمران یبندتیاولو

 

 در پژوهش دهیا ایه حل را -1-8

ماده  ونیسیدر کم یعوامل موثر بر تخلفات عمران یبندتیاولو یزیرها و سئوالات پژوهش در جهت برنامهمولفه براساس

 است: دهیاز عوامل ارائه گرد کیهر هیبرپا لیبه شرح ذ یشنهاداتیپ 100

 یکالبد (1

 ؛فرسوده یهابافت یو نوساز یطرح بهساز 

 هر منطقه؛ یمیو اقل یفرهنگ ،یشهر نیمتناسب با قوان یاختمانصدور تراکم مطلوب س 

 یعملکرد (2

 ؛یشهر تیریدر امور مد هایبه شهردار ارکاملیاخت ضیتفو 

 متناسب با نوع وقوع تخلف؛ هایقانون شهردار 100ماده  ونیسیدر کم یو ضوابط جار نیدر قوان دنظریتجد 

 ؛100ماده  ونیسیصادره کم یبه آرا هایشهردار یمال یکاهش وابستگ 

 مجوز؛ یینها دیکاهش مدت زمان صدور پروانه ساخت از زمان درخواست تا تائ 

 مانند پهباد و  ایروز دن یهایافزار و تکنولوژافزار و نرماستفاده از سختGIS ؛یشهر یکنترل اراض یبرا 

 یانسان (3

 رجوع؛ارباب یان کاغذبازلازم درکاهش مدت زم یهاهمراه آموزشهر بخش به رانیمد فیشرح وظا فیتعر 

 ؛100ماده  ونیسیکم یهایریگمیبر تصم یشیقوم و خو یهااز نفوذ یریجلوگ 

 کیو انشعابات به  یخدمات رفاه هیکه در ارا یهاادارات و ارگان هی، کل 100ماده  ونیسیکم یریگ میمشارکت در تصم 

 باشند؛یم لیدخ یساختمان در محدوده شهر

 یطیمح ستیز (4

 و ....(؛  یصنعت ،یتجار ،ی)مسکون هایکاربر ریها به ساو بوستان یکشاورز یاراض رییتغ از یریجلوگ 

 ست؛یزطیمح یاز آلودگ یریجلوگ یآنها برا افتیو باز یشهر یهازباله و پسماند یآوراحداث امکان جمع 

 از مناطق  یو خصوص یو ادارات دولتها از سازمان یسوخت و برخ گاهیجا مارستان،یب ،ینشانمانند آتش یانتقال امکان عموم

 ؛کیو تراف یصوتیتر بابت کاهش آلودگمناسب یپرازدحام به مکان یهاابانیو خ

 مانند مدرسه، درمانگاه،  یضرور یکاهش مدت زمان ترددها یمناسب در هر محله برا یو رفاه یاحداث اماکن خدمات

 وهوا؛آب یاز آلودگ یریجهت جلوگ و.......... یو تجار یادار یهامجتمع ،یکلانتر ،یحیتفر

 

 یریگجهینت -2-8

 یبا چالش جد ینمرتبط با تخلفات ساختما نیقوان یشهر چابهار در اجرا یشهردار نکهیگفت با توجه به ا توانیآخر م در

 یبرا 100ماده  ونیسیدر کم یچابهار به مسئله کاهش تخلفات ساختمان یشهردار ی. اما عزم جدباشدیمواجه م یتیو امن

در  یشهر تیریمد یداهداف راهبر یدهو سازمان یبندامر سبب طبقه نیاز گذشته است و ا شتریب یشهر تیریمد یسامانده

مند در و هدف قیدق یزیراست که با برنامه نیپژوهش ا نیشده است. ماحصل ا یشهر از بوجود آمدن بحران یریجهت جلوگ

با  ندیرآف نیاست ا بهترطراز اول کشور رساند.  یشهرها تیچابهار را به موقع موجود شهر تیوضع توانیم یشهر تیریمد

 تیریمد کینجام شود تا شاهد شکوفا شدن ا یبا نگاه وفاق مل یدولت یهاادارات و سازمان ژهیوتک افراد جامعه بهتک یهمکار

 .می( باشکیاستراتژ) یشهر راهبرد نیدر ا داریتوسعه پا کیهمراه منسجم در شهر چابهار به یشهر
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